UCHWALA NR XXXVIIIL.397.2018
RADY GMINY ZEL.OTOW
z dnia 25 stycznia 2018 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rozwoju zabudowy
na terenie Gminy Zlotow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22017 r., poz. 1875 i 2232) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 i 1566) oraz zgodnie z uchwalg
Nr X.109.2015 Rady Gminy Zlotéw z dnia 26 sierpnia 2015 roku w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rozwoju zabudowy
na terenie Gminy Zlotdow, Rada Gminy Ztotow postanawia uchwali¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla rozwoju zabudowy na terenie Gminy Ztotéw, zwany dalej
planem, o nastepujace;j tresci:

Rozdzial 1
Zakres regulacji

§1.1. Stwierdza sie, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ztotow, przyjetego jako tekst jednolity uchwatg
Nr VIII/66/11 Rady Gminy Zlotow z dnia 26 maja 2011 r.
2. Plan obejmuje obszar oznaczony granicami na rysunku planu, stanowiacym zalaczniki nr 1.1
do nr 1.20 do niniejszej uchwaty.
3. Integralng czescia uchwaty sa:
1)  zalacznikinr 1.1 do 1.20 — rysunki planu w skali 1:1000;
2)  zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Zlotow o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do planu;
3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Ztotow o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych
gminy oraz zasad ich finansowania.
4, Wprowadzone oznaczenia cyfrowe i literowe w przeznaczeniu terenéw oznaczaja kolejno:
1)  numer arkusza planu,
2)  funkcje terenu,
3) numer funkcji terenu, jezeli wystepuje wigcej niz jedna w obrebie jednego rysunku.

§2.1. Ilekro¢ w niniejszym planie jest mowa o:

1) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, urzadzenia i sieci
uzbrojenia technicznego, w tym infrastruktura techniczna zwigzana z sieciami:
wodociggowa, kanalizacyjna, gazowa, elektroenergetyczna, cieptownicza,
telekomunikacyjna;

2)  nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg teren,
na ktérym dopuszcza si¢ sytuowanie wszelkich elementow zaliczanych do kubatury
budynkow lub obiektéw budowlanych, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego;

3) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca miejsce
usytuowania zewnetrznej S$ciany budynku, w tym lini¢ wyznaczajagcag miejsce
usytuowania frontowej elewacji budynku; dopuszcza si¢ maksymalnie 2-metrowe
przekroczenie tej linii ryzalitami, wykuszami, schodami lub innymi architektonicznymi
elementami budynku;



4)

5)

6)

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich
budynkow i obiektow zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi $cian budynkow i obiektow na powierzchni¢ dziatki
budowlanej;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ teren o jednakowej funkcji i zasadach
zagospodarowania, stanowiacy jeden obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem o okreslonej funkcji.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢

zgodnie z przepisami powszechnie obowigzujacymi.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§3.1.  Ustalenia planu obejmuja, nastepujace tereny funkcjonalne:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 6.MN, 8. MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN, 14.MN, 15.MN,
17.MN i 20.MN oraz kolejnym oznaczeniem cyfrowym,;

2)  teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 20.U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
4.MN/U, 5.MN/U, 10.MN/U, 12.MN/U i 20.MN/U oraz kolejnym oznaczeniem
cyfrowym;

4) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1.RM, 2.RM,
7.RM i 19.RM;

5) tereny zabudowy letniskowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 3.ML i 18.ML;

6) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1.R, 2.R, 3.R, 4.R, 5.R, 8.R,
9.R, 11.R, 12.R, 13.R, 14.R, 15.R, 16.R, 17.R, 18.R, 19.R i 20.R oraz kolejnym
oznaczeniem cyfrowym;

7)  tereny lasow i gruntdw lesnych, oznaczone na rysunku planu symbolem 1.ZL, 2.ZL
1 19.ZL oraz kolejnym oznaczeniem cyfrowym;

8) tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem 4.WS, 5.WS
i 19.WS oraz kolejnym oznaczeniem cyfrowym,;

9) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem 10.KD, 14.KD
120.KD;

10) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem 9.KDW, 11.KDW,
12.KDW, 13.KDW, 18.KDW i 20.KDW.

2. Na obszarze planu nie wystepuja:

1) tereny gornicze, a takze tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwanie si¢

mas ziemnych;

2) tereny wymagajace scalania i podzialu nieruchomosci;

3) tereny zamknigte.

§4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)

3)

obowiazuje lokalizacja zabudowy w czeSci dziatki, wyznaczonej nieprzekraczalnymi
1 obowigzujgcymi liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu;

zabudowe i zagospodarowanie terendw, zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszej
uchwale;

mozliwos$¢ lokalizacji:



a) obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej,
b) obiektow matej architektury;
4)  mozliwo$¢ realizacji dowolnych katow nachylenia potaci dachowych w przypadku

lukarn, zadaszen, wej$¢ do budynkow i tarasow.

§5.1. Na obszarze objetym niniejszym planem zlokalizowane sg strefy ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych.

2. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego podczas prac ziemnych zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem przedmiotowego terenu nalezy przeprowadzi¢ badania
archeologiczne. Wobec powyzszego zastosowanie maja wilasciwe przepisy ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

3. Na terenie stref obowigzuje wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych
dzialan zwiazanych z pracami ziemnymi z odpowiednim organem do spraw ochrony zabytkow,
wtym powiadamianie o zamiarze podjecia prac ziemnych oraz przeprowadzenie
archeologicznych badan ratunkowych, wyprzedzajacych rozpoczecie tych prac, na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

§6.1. W zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu
kulturowego ustala si¢:

1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
z wyjatkiem:

a) obiektow infrastruktury techniczne;,
b) inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,
c) inwestycji wynikajacych z ustalen szczegétowych niniejszego planu;

2)  zakaz zmiany stosunkow wodnych, z wylaczeniem:

a) dziatan i robot w zakresie gospodarowania wodami okresowo wystepujacych rowow,
b) realizacji nowych obiektow oraz urzadzen melioracyjnych i drenarskich na terenach
rolniczych;

3) pozostawienie pasa ochronnego o szerokosci 3,0 m wolnego od zadrzewien i trwalych
ogrodzen w celu umozliwienia prowadzenia prac zwigzanych z ochrong i konserwacja
rowow;

4)  zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wod powierzchniowych;

5)  odprowadzanie $ciekow, zgodnie z ustaleniami §9 ust. 4 niniejszego planu

6) zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z ustaleniami §9 ust. 6 niniejszego planu;

7)  nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w §rodowisku,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami nakazuje si¢ stosowanie w celach
grzewczych technologii, gwarantujacych dotrzymanie norm emisyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. W granicach planu wyznacza sie nastgpujace tereny, dla ktoérych zgodnie z przepisami
odrebnymi, obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami, oznaczone na rysunku
planu symbolem MN/U;

3) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM;

4)  teren zabudowy letniskowej, oznaczony na rysunku planu symbolem ML.



4. Teren objety ustaleniami niniejszego planu w cze$ciowo znajduje si¢ w zasiegu Gtownego
zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 127 o nazwie Subzbiornik Ztotow-Pita-Strzelce
Krajenskie oraz nr 126 o nazwie Szczecinek. Obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych

wytworzy¢ zanieczyszczenia, ktére moga do niego przenikng¢ i obnizy¢ jakos¢ wod
zgromadzonych w tym zbiorniku.
5. W granicach obszaru planu wystepuje obszarowa forma ochrony przyrody — obszar

chronionego krajobrazu ,,Dolina Lobzonki i Bory Kujanskie”, na ktorym obowiazuja zakazy i
warunki zagospodarowania okre§lone w przepisach odrebnych.

6. Cze$¢ obszaru objetego planem (dziatka nr 330/2 obreb Skic) znajduje si¢ w zasiegu czgsci
udokumentowanych z16z kredy jeziornej i gytii wapiennej ,,Skic”. Obowigzujg zakazy i warunki
zagospodarowania okre§lone w przepisach odregbnych.

§7.1. Ustala si¢ podzial na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz:

1) dla terenow 6.MN, 8. MN, 9.MN1 — 9.MNS5, 9.MN7, 10.MN, 11.MN, 12.MN1 -
12.MN2, 13.MN1 — 13.MN2, 14.MN, 15.MN, 17.MN i 20.MN1 — 20.MN3 — 1 000 m?,
2)  dlaterenu 9.MN6 — 200 m?;
3) dlaterenow 4.MN/U, 5.MN/U, 12.MN/U i 20.MN/U — 1 600 m?;
4)  dla terenu 10.MN/U — 1 000 m?;
5) dlaterenéw 1.RM i 19.RM — 5 000 m?;
6) dlaterenu 2.RM i 7.RM — 1 500 m?,
7)  dlaterenu U — 2000 m?;
8)  dlaterenébw ML — 1 000 m?.
2. Ustalone w planie zasady podziatu terenéw na dziatki budowlane nie dotycza istniejacych

podziatéw na dziatki, wydzielen geodezyjnych dla sieci, urzadzen i obiektow obslugujacych

sieciowg infrastruktur¢ techniczna, a takze wydzielen stanowigcych poprawe warunkéw
zagospodarowania nieruchomosci przylegte;.

§8.1. W zakresie szczeg6élnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu ustala sie:

1)  ograniczenia w zabudowie i uzytkowaniu terenéw wzdtuz istniejacych i planowanych
linii energetycznych, kanalizacyjnych, wodociggowych, gazowych i teletechnicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2)  ograniczenia, o ktérych mowa w pkt 1 polegaja takze na konieczno$ci usunigcia kolizji
z ww. liniami w ramach realizacji inwestycji.

2. Wokot napowietrznych linii elektroenergetycznych, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢

pasy eksploatacyjne o szerokosci:

1) 50,0 m (po 25,0 m od osi linii w obu kierunkach) dla linii NN 220k V;
2) 12,0 m (po 6,0 m od osi linii w obu kierunkach) dla linii SN 15kV.
3. W obszarze, o ktorym mowa w ust. 2 obowigzuje:
1)  zakaz sadzenia ro$linno$ci wysokiej oraz o rozbudowanym systemie korzeniowym;
2)  szeroko$¢ pasa wycinki drzew na trasie linii wedtug przepisow odrgbnych.
4. Ustala si¢ strefe kontrolowang wokot istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia DN250,

oznaczonego na rysunku planu szerokos¢ strefy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Ustala si¢ pasy eksploatacyjne dla projektowanych sieci infrastruktury technicznej, graficznie

nie wyznaczone na rysunku planu, o szeroko$ciach uzaleznionych od $rednicy oraz typu sieci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w granicach ktorych obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw
budowlanych oraz nasadzen zieleni wysokie;j.

§9.1. Ustala si¢ ogolne zasady uzbrojenia terenow:



1)

2)

3)

4)

5)

6)

powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

wyznacza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej wzdhuz lub w granicach
istniejacych i projektowanych drog, z zastrzezeniem ustalen szczegoétowych planu;

przy projektowaniu nowych inwestycji, w przypadku kolizji z istniejgcg infrastrukturg
techniczng, obowigzuje przeniesienie istniejacych sieci, zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odrebnych;

podczas prac zwigzanych z remontem, przebudowa lub budowa nowych elementow
infrastruktury technicznej obowigzuje zachowanie stref ochronnych od budynkéw,
budowli, innych elementow uzbrojenia technicznego itp., zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odrebnych;

dopuszcza si¢ zmiang parametrOw i przebiegdw sieci infrastruktury technicznej, na
warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych, przy uwzglednieniu ustalen dla
terenéw funkcjonalnych;

dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych obiektow, urzadzen i przebiegu sieci infrastruktury
technicznej, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, przy uwzglednieniu
ustalen dla terené6w funkcjonalnych.

Ustala si¢ ogolne zasady lokalizacji 1 funkcjonowania sieci elektroenergetyczne;j:

1)

2)

3)

4)

5)

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych sieci elektroenergetycznych sredniego
napigcia, poprzez istniejace i projektowane transformatory i linie niskiego napigcia;
zachowanie z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy istniejacych urzadzen i sieci
elektroenergetycznych, w tym z mozliwoscig ich przetozenia i wymiany na kablowe;
lokalizacja elektroenergetycznych linii kablowych wraz ze zlagczami w pasach
technologicznych o szeroko$ci minimum 1,0 m;

mozliwo$¢ budowy stacji transformatorowych SN/nN na wydzielonych dziatkach
o powierzchni do 50 m?, pod warunkiem zapewnienia do nich dojazdu;

rozbudowe, przebudowe i modernizacje istniejacej linii elektroenergetycznej najwyzsze-
go napiecia NN 220 kV relacji Pita Krzewina — Zydowo, z dopuszczeniem budowy no-
wych linii.

Ustala si¢ ogolne zasady zaopatrzenia w wodg:

1)
2)

3)

zasilanie w wodg z sieci wodociagowej;

w przypadku braku technicznej mozliwosci przytaczenia budynkéw do sieci, dopuszcza
si¢ realizacje uje¢ wlasnych — studni glebinowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej wraz
z wykonaniem stosowanych urzadzen umozliwiajacych pobor wody podczas akcji
gasniczej.

Ustala si¢ ogolne zasady odprowadzania i oczyszczanie Sciekow:

1)

2)

3)

odprowadzanie $ciekdw bytowych i1 komunalnych do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej;

do czasu budowy gminnej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie
indywidualnych rozwigzan technicznych z preferencja rozwiazan ekologicznych, m.in.
szczelnych certyfikowanych zbiornikéw bezodptywowych;

dopuszcza si¢ realizacje przepompowni lub ttoczni $ciekow w liniach rozgraniczajacych
drog lub na wydzielonych dzialkach o powierzchni do 50 m* na terenach oznaczonych
symbolami 1.R, 2.R, 3.R, 4.R, 5.R, 8.R, 9.R, 11.R, 12.R, 13.R, 14.R, 15.R, 16.R, 17.R,
18.R, 19.R i 20.R pod warunkiem zapewnienia do nich dojazdu.

Ustala si¢ ogolne zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:



9.

10.

11.

§10.

1)

2)

powierzchniowe odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych w  granicach
nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytul prawny, z wykorzystaniem retencji
naturalnej, a z powierzchni zanieczyszczonych — do sieci kanalizacji deszczowe;;

do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania
w zakresie kanalizowania wod opadowych i deszczowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, np. zbiorniki retencyjne.

Gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie urzadzen melioracji nakazuje sig:

1)

2)

zachowanie istniejacych urzadzen melioracji szczegdlowej z dopuszczeniem ich
przebudowy i rozbudowy;

zachowanie urzadzen melioracji podstawowej z dopuszczeniem ich przebudowy
irozbudowy oraz zachowanie 6-metrowego pasa technologicznego wzdhluz tych
urzadzen na potrzeby wykonania mechanicznej konserwacji cieku.

Zaopatrzenie w ciepto:

1)

2)

3)

z indywidualnych zrédet ciepla, z wykorzystaniem paliw charakteryzujacych si¢
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu
sprawnosci,

dopuszcza si¢ wykorzystanie w celach grzewczych i technologicznych alternatywnych
zrodet energii o mocy do 100 kW przypadajacej na jedng dziatke;

ustala si¢ zachowanie, przebudowg i rozbudowg istniejacych, a takze budowe nowych
systemoOw zaopatrzenia w ciepto.

Zaopatrzenie w gaz — mozliwos$¢ realizacji w liniach rozgraniczajacych drog gazociagu

sredniego ci$nienia z reduktorami na przytaczach.

Ustala si¢ ogolne zasady lokalizacji i funkcjonowania urzadzen i sieci teletechnicznej:

1)

2)
3)

4)

nakaz zapewnienia dostepu do istniejagcych, modernizowanych i nowych przebiegéw
sieci;

mozliwo$¢ skablowania istniejacych napowietrznych sieci;

mozliwos¢ lokalizacji nowoprojektowanych obiektéw sieci abonenckich jako sieci
kablowe w kanalizacji teletechnicznej lub sie¢ radiowa;

mozliwos$¢ lokalizacji masztow i wiez teletransmisyjnych na terenach oznaczonych na
rysunku i tekécie planu symbolami 1.R, 2.R, 3.R, 4.R, 5.R, 8.R, 9.R, 11.R, 12.R, 13.R,
14.R, 15.R, 16.R, 17.R, 18.R, 19.R i 20.R.

Nakaz montazu przeszkodowego oznakowania oraz dokonanie wlasciwego zgloszenia

przeszkod o wysoko$ci réwnej i wigkszej niz 50,0 m npt. stuzbom lotnictwa wojskowego,

natomiast powyzej 100,0 m npt. — stuzbom lotnictwa cywilnego.

Ustala si¢ nastgpujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji systemow komunikacji:

1)
2)
3)

4)

5)

powiazanie uktadu komunikacyjnego obszaru objgtego niniejsza uchwaly z siecig drog
zewngtrznych za pomocg istniejacych na obszarze planu dréog wewnetrznych,
oznaczonych symbolem KDW;

obowiazuje klasyfikacja drog okreslona w przepisach szczegotowych niniejszego planu;
rozbudowe ukladu komunikacyjnego zgodnie z ustaleniami § 19 i § 20 niniejszej
uchwaty;

mozliwo$¢ lokalizacji liniowej podziemnej infrastruktury technicznej oraz $ciezek
rowerowych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych i wewngtrznych, przy czym
lokalizacja ww. infrastruktury w pasach drdég publicznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w granicach wlasnej dziatki, w ilosci nie mniejszej
niz:



a) dla terenow MN, ML i RM — 2 miejsca na jedno mieszkanie,

b) dla terenow MIN/U — 2 miejsca na jedno mieszkanie, dodatkowo, w przypadku ustug,

1 stanowisko postojowe na kazde 50 m* powierzchni uzytkowej ustug,

c¢) dlaterenu U — 1 miejsce na kazde 50 m* powierzchni uzytkowej ustug,

d) z uwagi na sposob zagospodarowania pozostatych terendw nie wyznacza si¢ dla nich
minimalnej ilo§ci miejsc postojowych;

6) miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegélowe

§11.1. Na terenach funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 6.MN, 8. MN, 9.MN1
— 9.MN3, 9.MNS5, 9.MN7, 10.MN, 11.MN, 12.MN1 - 12.MN2, 13.MN1 - 13.MN2, 14.MN,
15.MN, 17.MN i 20.MN1 — 20.MNG6, ustala si¢:

1)  przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
2) realizacj¢ budynkow mieszkalnych;

3) realizacje budynkoéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazowych, w tym
w kubaturze budynku mieszkalnego;
4)  mozliwos¢ realizacji wiat i altan;

5) parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ zabudowy od 0,05 do 0,6,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40 %,
6) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 9,0 mnpt. do najwyzszego punktu dachu

i 2 kondygnacje nadziemne, z mozliwo$cia podpiwniczenia,

b) wysoko$¢ budynkow niemieszkalnych do 7,0 m npt. do najwyzszego punktu dachu
i 1 kondygnacja nadziemna,

c) wysoko$¢ wiat i altan do 3,5 m npt. do najwyzszego punktu dachu,

d) dachy budynkéw mieszkalnych:

na terenach 8. MN, 9.MN1 — 9.MN2, 9.MN7, 12.MN1 - 12.MN2, 13.MN1 -
13.MN2 i 20.MN1 — 20.MN6 — dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu
potaci dachowych od 30° do 45°, z zastrzezeniem przepisoOw § 4 pkt 4 oraz §
11 ust. 2 niniejszego planu,

na terenie 9.MN3 — dwuspadowy lub naczoétkowy o kacie nachylenia potaci
dachowych od 35° do 45°, z zastrzezeniem przepisow § 4 pkt 4,

na terenie 9.MIN5 — dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45°, z zastrzezeniem przepisoéw § 4 pkt 4,

na terenie 6.MN, 10.MN, 11.MN, 14.MN, 15.MN, 17.MN - dwuspadowy o
kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, z zastrzezeniem przepisOw
§ 4 pkt 4,

e) dopuszcza sie realizacje dachow ptlaskich, jednak wylacznie na budynkach

gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych oraz wiatach i altanach
o nachyleniu potaci dachowej od 5° do 15°;

7)  nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
2. Na terenach funkcjonalnych 6.MN, 10.MN, 11.MN, 14.MN, 15.MN, 17.MN dla budynkdéw
mieszkalnych ustala si¢ obowigzujacy kierunek dominujgcej kalenicy dachu budynku mieszkal-
nego, zgodnie z rysunkiem planu.



3. Dla terenu funkcjonalnego 8.MN ustala si¢ ograniczenie mozliwosci zabudowy w oznaczonym
na rysunku planu pasie eksploatacyjnym napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego na-

pigcia w zakresie wynikajacym z przepisow odrgbnych.

4. Na terenie funkcjonalnym, oznaczonych na rysunku planu symbolem 9.MN4, ustala si¢:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

przeznaczenie — teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejacego budynku mieszkalnego;
realizacj¢ budynkow garazowych, gospodarczych i garazowo-gospodarczych;
mozliwo$¢ realizacji wiat i altan;
parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywno$¢ zabudowy od 0,05 do 0,5,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40 %,
zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$¢ budynku mieszkalnego do 9,0 mnpt. do najwyzszego punktu dachu
i 2 kondygnacje nadziemne,
b) wysoko$¢ budynkow niemieszkalnych do 7,0 m npt. do najwyzszego punktu dachu
i 1 kondygnacja nadziemna,
¢) wysoko$¢ wiat i altan do 5,0 m npt. do najwyzszego punktu dachu,
d) dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45°,
z zastrzezeniem przepiséw § 4 pkt 4 niniejszego planu,
e) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachoéw ptlaskich, jednak wylacznie na budynkach
gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych oraz wiatach 1 altanach
o nachyleniu potaci dachowej od 5° do 15°;
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

5. Na terenie funkcjonalnym, oznaczonym na rysunku planu symbolem 9.MN6 ustala sig:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j;
realizacj¢ budynkow mieszkalnych oraz garazy w kubaturze budynku mieszkalnego;
mozliwo$¢ realizacji wiat i altan;
parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 2,0,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40 %,
zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do 12,0 m npt. do najwyzszego punktu dachu
i 3 kondygnacje nadziemne, z mozliwoscia podpiwniczenia,
b) wysokos$¢ wiat i altan do 3,5 m npt. do najwyzszego punktu dachu,
¢) dachy budynkéw mieszkalnych dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20°
do 45°, wymagany jednakowy kat nachylenia polaci w ciaggu zabudowy,
z zastrzezeniem przepisow § 4 pkt 41 § 11 ust. 5 niniejszego planu,
d) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachdéw ptlaskich, jednak wytacznie na wiatach i altanach
o nachyleniu potaci dachowej od 5° do 15°;
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

6. Zgodnie z rysunkiem planu, na terenach funkcjonalnych, wystepuja strefy ochrony archeolo-
giczno-konserwatorskiej, w obrgbie ktorych obowigzujg ustalenia § 5 niniejszego planu.

§12.1. Na terenie funkcjonalnym, oznaczonym na rysunku planu symbolem 20.U ustala si¢:

1)
2)
3)
4)
5)

przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej;

realizacje budynkow ustlugowych;

realizacj¢ budynkoéw garazowych, gospodarczych i garazowo-gospodarczych;
mozliwos$¢ realizacji wiat;

parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:



6)

7)

a) intensywnos$¢ zabudowy od 0,05 do 0,8,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20 %,

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow ustugowych do 12,0 m npt. do najwyzszego punktu dachu
i 3 kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem podpiwniczenia,

b) wysoko$¢ budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych do
7,0 m npt. do najwyzszego punktu dachu i 1 kondygnacja nadziemna,

c) wysoko$¢ wiat do 3,5 m npt. do najwyzszego punktu dachu,

d) dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych od 25° do 45°,
z zastrzezeniem przepisow § 4 pkt 4 niniejszego planu,

e) dopuszcza si¢ realizacje dachow pflaskich, jednak wylacznie na budynkach
gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych oraz wiatach o nachyleniu
potaci dachowej od 5° do 15°

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

2. Zgodnie z rysunkiem planu, na terenie funkcjonalnym, wystepuja strefy ochrony archeolo-

giczno-konserwatorskiej, w obrgbie ktorych obowigzuja ustalenia § 5 niniejszego planu.

§13.1. Na terenach funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 4.MN/U, 5.MN/U,
10.MN/U, 12.MN/U1 - 12.MN/U2 i 20.MN/U ustala sig¢:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
realizacje nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz jednego
budynku ustlugowego lub jednego budynku mieszkalno-ustugowego;
realizacj¢ budynkow gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych i garazowych, w tym
w kubaturze budynku mieszkalnego lub ustugowego;
mozliwo$¢ realizacji wiat i altan;
maksymalng powierzchni¢ uzytkowa ustug do 50 % ogdlnej powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkow w obrebie dziatki budowlanej;
parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywnos$¢ zabudowy od 0,05 do 0,8,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30 %,
zasady ksztaltowania zabudowy:

a) wysoko§¢ budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych do 9,0 mnpt. do
najwyzszego punktu dachu 1 2 kondygnacje nadziemne, z mozliwoscia
podpiwniczenia,

b) wysoko$¢ budynkow ustugowych do 12,0 mnpt. do najwyzszego punktu dachu
i 3 kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem podpiwniczenia,

¢) wysoko$¢ budynkow niemieszkalnych do 7,0 m npt. do najwyzszego punktu dachu
i 1 kondygnacja nadziemna,

d) wysoko$¢ wiat i altan do 3,5 m npt. do najwyzszego punktu dachu,

e) dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45°,
z zastrzezeniem przepiséw § 4 pkt 4 oraz § 13 ust. 5 niniejszego planu,

f) dopuszcza sie realizacje dachow ptlaskich, jednak wylacznie na budynkach
gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych oraz wiatach 1 altanach
o nachyleniu potaci dachowej od 5° do 15°;

nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

2. Zgodnie z rysunkiem planu, na terenach funkcjonalnych, wystepuja strefy ochrony archeolo-

giczno-konserwatorskiej, w obrgbie ktorych obowigzuja ustalenia § 5 niniejszego planu.



3. Dla terenu funkcjonalnego 4.MN/U ustala si¢ ograniczenie mozliwo$ci zabudowy w oznaczo-
nym na rysunku planu pasie eksploatacyjnym napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego
napigcia w zakresie wynikajacym z przepisow odrgbnych.

4. Realizacja zabudowy i zagospodarowanie terenu oznaczonego symbolem 4.MN/U jest mozliwe
wylacznie z zachowaniem zasad lokalizacji 1 realizacji inwestycji uwzgledniajacych ochroneg ob-
szaru chronionego krajobrazu Dolina Lobzonki i Bory Kujanskie, zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 5
i przepisami odrgbnymi.

5. Dla terenu funkcjonalnego 5.MN/U dla budynku mieszkalnego ustala si¢ realizacje dachu dwu-
spadowego, o nachyleniu potaci od 30° do 45° oraz obowigzujacy kierunek dominujacej kalenicy
dachu budynku mieszkalnego, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Na terenach funkcjonalnych 4.MN/U, 10.MN/U i 12.MN/U dla budynkow mieszkalnych
1 mieszkalno-uslugowych ustala si¢ obowigzujacy kierunek dominujacej kalenicy dachu ww. bu-
dynku, zgodnie z rysunkiem planu.

§14.1. Na terenach funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.RM, 2.RM, 7.RM
1 19.RM, ustala sig:
1)  przeznaczenie — tereny zabudowy zagrodowej;
2) realizacje¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych, gospodarczych,
garazowo-gospodarczych i garazowych, w tym w kubaturze budynku mieszkalnego;
3)  mozliwos¢ realizacji wiat i altan;
4)  mozliwos¢ realizacji budowli;
5)  parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,6,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40 %,
6) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysoko§¢ budynkéw mieszkalnych do 9,0 m npt. do najwyzszego punktu dachu
i 2 kondygnacje nadziemne, z mozliwoscia podpiwniczenia,
b) wysokos$¢ budynkoéw niemieszkalnych do 12,0 m npt. do najwyzszego punktu dachu i
1 kondygnacja nadziemna,
¢) wysoko$¢ wiat i altan do 5,0 m npt. do najwyzszego punktu dachu,
d) wysoko$¢ budowli do 18,0 m npt.,
e) dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45°,
z zastrzezeniem przepisow § 4 pkt 4 oraz § 14 ust. 6 niniejszego planu,
f) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachoéw ptlaskich, jednak wylacznie na budynkach
gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych oraz wiatach 1 altanach
o nachyleniu potaci dachowej od 5° do 15°;
7)  nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

2. Na terenach funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.RM, 2.RM i 19.RM,
ustala si¢ mozliwo$¢ rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejacych budynkow mieszkalnych
i niemieszkalnych, z zastrzezeniem przepisow § 14 ust. 1 pkt 6 niniejszego planu.

3. Zgodnie z rysunkiem planu, na terenach funkcjonalnych, wystepuja strefy ochrony archeolo-
giczno-konserwatorskiej, w obrgbie ktorych obowigzuja ustalenia § 5 niniejszego planu.

4, Dla terenu funkcjonalnego 1.RM ustala si¢ ograniczenie mozliwosci zabudowy w oznaczonym
na rysunku planu pasie eksploatacyjnym napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszego
napigcia w zakresie wynikajacym z przepisow odrgbnych.

5. Dla terenu 2.RM i 19.RM ustala si¢ zachowanie istniejacej obstugi komunikacyjnej, oznaczo-
nej graficznie na rysunku planu.



6. Dla terenu funkcjonalnego 7.RM dla budynku mieszkalnego ustala si¢ realizacj¢ dachu dwuspa-

dowego, o nachyleniu potaci od 30° do 45° oraz obowiazujacy kierunek dominujacej kalenicy da-
chu budynku mieszkalnego, zgodnie z rysunkiem planu.

§15.1. Na terenach funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 3.ML i 18.ML,

ustala sig:
1)  przeznaczenie — tereny zabudowy letniskowej;
2) realizacje:
a) budynkow letniskowych,
b) budynkoéw garazowych, gospodarczych i garazowo-gospodarczych,
c) urzadzen rekreacyjnych;
3) mozliwos¢ realizacji:
a) wiat,
b) altan,
c) obiektow matej architektury;
4)  parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,3,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 70 %,
5)  zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow letniskowych do 9,0 mnpt. do najwyzszego punktu dachu
i 2 kondygnacje nadziemne,
b) wysokos¢ budynkéw niemieszkalnych do 6,0 m npt. do najwyzszego punktu dachu
i 1 kondygnacja nadziemna,
¢) wysoko$¢ zadaszen, wiat i altan do 3,5 m npt. do najwyzszego punktu dachu,
d) dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45°,
z zastrzezeniem przepisow § 4 pkt 4 niniejszego planu,
e) dopuszcza sie realizacje dachow plaskich, jednak wylacznie na budynkach
gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych oraz zadaszeniach, wiatach
1 altanach o nachyleniu potaci dachowej od 5° do 15°;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
2. Realizacja zabudowy i zagospodarowanie terenu oznaczonego symbolem 3.ML jest mozliwe

wylacznie z zachowaniem zasad lokalizacji i realizacji inwestycji uwzgledniajacych ochrone ob-
szaru chronionego krajobrazu Dolina L.obzonki i Bory Kujanskie, zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 5
1 przepisami odrebnymi oraz uwzgledniajacych ochrone udokumentowanego zloza kredy jezior-
nej i gytii wapiennej ,,Skic”, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§16.1. Na wszystkich terenach funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.R, 2.R,
3.R,4.R,5.R1 8.R, 9.R, 11.R, 12.R, 13.R, 14.R, 15.R, 16.R, 17.R, 18.R, 19.R i 20.R, ustala si¢:

1)  przeznaczenie — tereny rolnicze z zakazem zabudowy;

2)  zachowanie terenéw w dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym wraz z istniejagcymi
w terenie:  sieciami  infrastruktury  technicznej, ciggami  komunikacyjnymi,
melioracyjnymi i  drenazowymi, ciekami wodnymi oraz zadrzewieniami
1 zakrzewieniami;

3) utrzymuje si¢ istniejagce drogi polne z mozliwosciag ich wykorzystania jako ciagi
komunikacyjne;

4)  mozliwos¢ lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Zgodnie z rysunkiem planu, na terenach funkcjonalnych wystgpuja strefy ochrony

archeologiczno-konserwatorskiej, w obrebie ktorych obowiazuja ustalenia § 5 niniejszego planu.



3. Zgodnie z rysunkiem planu, na terenie 3.R wystepuja udokumentowane ztoza kredy jeziornej
1 gytii wapiennej ,,Skic”, w zasiggu ktoérych obowigzujg ustalenia § 6 ust. 6 niniejszego planu.
4. Na terenie funkcjonalnym, oznaczonym na rysunku planu symbolem 5.R2 ustala sig¢:

1)
2)

przeznaczenie — teren rolniczy z mozliwoscig zabudowy;

zachowanie terenéw w dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym wraz z istniejacymi
w terenie:  sieciami  infrastruktury  technicznej, ciggami  komunikacyjnymi,
melioracyjnymi i  drenazowymi, ciekami wodnymi oraz zadrzewieniami
1 zakrzewieniami;

3) utrzymuje si¢ istniejace drogi polne z mozliwoscia ich wykorzystania jako ciagi

komunikacyjne;

5)  mozliwo$¢ lokalizacji:

a) budynkoéw, budowli i urzadzen zwigzanych z produkcjg rolnicza,
b) wiat gospodarczych,

c)

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki:

a) intensywno$¢ zabudowy dziatki od 0,01 do 0,6,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki 60 %;

7)

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy — do 15,0 m npt. do najwyzszego punktu dachu,

b) wysokos¢ budowli i urzadzen zwiagzanych z produkcja rolniczg do 25,0 m npt.,

c)

wysoko$¢ wiat — do 12,0 m npt. do najwyzszego punktu dachu,

d) dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;
8)  nieprzekraczalne linie zabudowy wedlug rysunku planu.

§17.1. Na terenach funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.ZL1 - 1.ZL2,
2.711-2.71.2119.Z1.1 — 19.Z1.2 ustala sig:
1)  przeznaczenie: tereny laséw i gruntéw lesnych;

2)
3)
2. Dla

zachowanie terenéw w dotychczasowym uzytkowaniu;
zagospodarowanie terenow, zgodnie z przepisami odrebnymi.
terenow funkcjonalnych ZL ustala sie zachowanie i sytuowanie sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej, nie wymagajacych ustalenia innego niz le$ny sposobu

zagospodarowania.

§18. Na terenach funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 4.WS, 5.WS1 -
5.WS2 i 19.WS, ustala sie:
1)  przeznaczenie — teren wod powierzchniowych — rowy melioracyjne;

2)
3)

zakaz wprowadzania nieoczyszczonych Sciekow sanitarnych i wod deszczowych;
zakaz realizacji budowli, z wylaczeniem budowli stuzacych:

a) poprawie retencji wod,

b) regulacji stosunkow wodnych,

c)

zachowaniu istniejgcego 1 przywroceniu wlasciwego przebiegu ciekéw wodnych i ich
przeplywow,

d) ochronie przyrody i §rodowiska,

e) realizacji linii uzbrojenia technicznego z zachowaniem ustalen przypisanych w lit. c)

f)
4)

W niniejszym punkcie,

realizacji przejs$¢ i przejazdow;
zapewnienie dostepnosci w celu konserwacji i utrzymania ciekdow — zgodnie
Z przepisami odrebnymi.



2. Na terenie funkcjonalnym, oznaczonym na rysunku planu symbolem 5.WS3 ustala si¢:
1)  przeznaczenie — teren wod powierzchniowych — staw;
2)  zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow sanitarnych i wod deszczowych;
3)  mozliwos¢ realizacji urzadzen wodnych;
5) zakaz realizacji budowli, z wylaczeniem budowli stuzacych:
a) poprawie retencji wod,
b) regulacji stosunkow wodnych,
c) ochronie przyrody i srodowiska,
d) realizacji linii uzbrojenia technicznego.

§19. Na terenach funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 10.KD, 14.KD i
20.KD ustala si¢:
1)  przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;;
2)  szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3)  mozliwo$¢ lokalizacji w pasie drogowym liniowej infrastruktury techniczne;j;
4)  mozliwos¢ lokalizacji chodnika, drogi rowerowej lub pasow rowerowych.

§20. Na wszystkich terenach, oznaczonych na rysunku planu symbolem 9.KDW1 — 9. KDW3,
11.KDW, 12.KDW, 13.KDW, 18.KDW i 20.KDW1 - 20.KDW?7, ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny drog wewnetrznych;
2) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna szeroko$¢ pasa jezdni 4,5 m;
4) mozliwos$¢ lokalizacji w pasie drogowym liniowej infrastruktury techniczne;;
5) mozliwo$¢ lokalizacji chodnika, drogi rowerowej lub pasow rowerowych.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§21. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢
optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 10 %.

§22.  Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ztotow.

§23.  Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej gminy.
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Rady Gminy Ztotow z dnia 25 stycznia 2018 r.
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do uchwaty nr XXXVIIL.397.2018
Rady Gminy Zlotow
z dnia 25 stycznia 2018 1.

Rozstrzygnie¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla rozwoju zabudowy na terenie Gminy Zlotow

Na podstawie przepiséw art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 1 1566)

Rada Gminy Zlotow rozstrzyga, co nastepuje:

Zawiadomienie o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddzialywania na §rodowisko ukazato si¢
8 listopada 2017 r. na tablicach ogtoszen w miejscowosciach Dzierzazenko, Skic, Kleszczyna,
Swieta, Nowa Swicta, Wasosz, Zalesie, Miedzyblocie, Stawnica, Ploskow, Gorzna,
Radawnica i Krzywa Wie$ oraz w Urzgdzie Gminy Ztotéw. Ogloszenie ukazato si¢ rowniez w
prasie lokalnej oraz na stronie BIP urzedu. Dyskusja publiczna odbyta si¢ w dniu 01.12.2017
1. Okres sktadania uwag do planu okreslono do dnia 05.01.2018 r.

Uwagi nieuwzglednione w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla rozwoju zabudowy na terenie Gminy Ztotow:

1. Barttomiej Batko i Marian Batko pismem z dnia 28.11.2017 r. wnies$li o
powiekszenie obszaru przeznaczonego w projekcie planu pod zabudowe mieszkaniowa
na caly obszar dziatek nr 319/1, 319/2, 320/1, 320/2, 320/3 1 320/4 potozonych w obrebie
ewidencyjnym Dzierzazenko. Dodatkowo wniesiono o umozliwienie budowy domow
jednorodzinnych z dachem ptaskim.

USTALENIE:

Uwaga odrzucona ze wzgledu na uwarunkowania ekonomiczno-przestrzenne niosace za
soba konieczno$¢ kosztownej rozbudowy uzbrojenia i skomunikowania terenu.
Whioskodawcy zagwarantowano znaczne obszary pod rozwo6j zabudowy. Wprowadzenie
zabudowy z dachami ptaskimi nie jest zgodne z sgsiadujaca zabudowa o dachach dwu- i
wielospadowych.

2. Matgorzata 1 Edward Belka pismem z dnia 20.12.2017 r. dotyczacym
nieruchomos$ci nr 484 polozonej w obrebie ewidencyjnym Miedzybtocie wniesli o
powiekszenie obszaru przeznaczonego w projekcie planu pod zabudowg mieszkaniows.
Whiesiono réwniez o zmian¢ funkcji w projekcie z zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej na zabudowg jednorodzinng szeregowa.

USTALENIE:

Uwaga odrzucona ze wzgledu na uwarunkowania ekonomiczno-przestrzenne niosace za
sobg konieczno$¢ kosztownej rozbudowy uzbrojenia i skomunikowania terenu.
Whioskodawcy zagwarantowano znaczne obszary pod rozwdj zabudowy.

3. Andrzej Gutkowski (przez pelnomocnika Haling Stepinska) wniost o
powiekszenie obszaru przeznaczonego w projekcie planu pod zabudowe mieszkaniowa
na dzialce o nr 75 potozonej w obregbie ewidencyjnym Zalesie.

USTALENIE:

Uwaga odrzucona ze wzgledu na uwarunkowania ekonomiczno-przestrzenne niosace za
soba konieczno$¢ kosztownej rozbudowy uzbrojenia i1 skomunikowania terenu.
Whioskodawcy zagwarantowano znaczne obszary pod rozwdj zabudowy.

zatacznik nr 3



do uchwaty nr XXXVIIL.397.2018
Rady Gminy Zlotow
z dnia 25 stycznia 2018 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, NALEZACYCH
DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie przepisow art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 1 1566)

Rada Gminy Zlotow rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla rozwoju

zabudowy na terenie Gminy Ztotéw, do zadan wlasnych gminy naleza nast¢pujace inwestycje
w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1)
2)
3)

4)
5)
6)

przebudowa i rozbudowa sieci drég gminnych;

budowa gminnych chodnikow, drog rowerowych lub paséw rowerowych;

budowa gminne;j sieci kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych drog publicz-
nych;

budowa kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych;
budowa przepompowni lub tloczni $ciekow;

przebudowa i rozbudowa sieci wodociaggowe;j.

Realizacja ww. inwestycji nastgpi w nastepujacy sposob:

1)

2)

przebudowa, rozbudowa oraz budowa drég gminnych, a takze gminnych chodnikow,
drég rowerowych 1 pasow rowerowych — kompleksowo lub odcinkami, w tym odcin-
kami jako budowa nowych ulic w ciggu drog gminnych klasy dojazdowe;;

budowa kanalizacji sanitarnej i deszczowej, przebudowa i rozbudowa sieci wodocig-
gowej — winny nastgpi¢ kompleksowo, w ramach jednego zadania i poprzedzac¢ wszel-
kie inne inwestycje infrastrukturalne w tym obszarze, aczkolwiek nalezy dopuscic¢ eta-
powanie o ile nie powoduje ono dysfunkcyjnosci sieci.

Finansowanie ww. inwestycji nastgpi ze srodkow publicznych Gminy Ziotow, rozumianych
zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych. Za horyzont czasowy nalezy przyjac

okres najblizszych czterech kadencji organow Gminy Zlotow. Dopuszcza si¢ udziat
w finansowaniu ww. inwestycji innych podmiotéw, w tym spoza sektora finansow
publicznych na zasadach partnerstwa publiczno-prywatnego.

UZASADNIENIE



do UCHWALY NR XXXVIIIL.397.2018
RADY GMINY ZEL.OTOW
z dnia 25 stycznia 2018 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rozwoju zabudowy
na terenie Gminy Zlotow

Rada Gminy Zlotow podjeta uchwate Nr X.109.2015 Rady Gminy Ztotéw z dnia
26 sierpnia 2015 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego dla rozwoju zabudowy na terenie Gminy Ztotoéw. Z wnioskiem o
opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wystapili wtasciciele nie-
ruchomosci objetych planem.

Po przeprowadzeniu przez Wojta Gminy Zlotoéw analizy zasadno$ci przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Rada Gminy Ztotéw
podjeta uchwale w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z polityka przestrzenng gminy Ztotdw, wyrazong w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zlotéw, przyjetym uchwaly
Nr VIII/66/11 Rady Gminy Zlotéw z dnia 26 maja 2011 r., opracowanie jest zgodne z jego
zapisami.

Rozwigzania przestrzenne przyjete w planie miejscowym umozliwiajg realizacje
zamierzen inwestycyjnych wlascicieli nieruchomosci objetych planem.

Sporzadzony plan miejscowy zawiera obowigzkowe elementy wymienione w
przepisach art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 1 1566).

W trybie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym i ustawy
o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, wpltynety wnioski, ktore zostaly
uwzglednione w projekcie planu.

W celu sporzadzenia niniejszego planu miejscowego dokonano wymaganych
czynnos$ci proceduralnych wg przepisow art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Ustalenia planu miejscowego sa zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ztotow w zakresie: kierunkéw zmian w
strukturze przestrzennej gminy oraz zasad ochrony S$rodowiska i kierunkéw rozwoju
infrastruktury techniczne;j.

Majac powyzsze na uwadze, podjecie uchwaly jest zasadne.

Opracowat Marcin Ziotkowski



